Prefeitura Municipal de Pilar do Sul

ESTADO DE SAO PAULO
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"DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, USO E OCU '
PACAO DO SOLO DO MUNICIPIO E DA OUTRAS '

PROVIDENCIAS".

ZAAR DIAS DE GOES, Prefeito Municipal de
do Sul, Estado de Sao Paulo, usando das atribuicoes que lhe'
conferidas por Lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e

sanciona e promulga a seguinte Lei:

TITULO I

Urbanizacao de Areas e CondigOes Gerais

CAPITULO I

Dos Objetivos e Das Definigoes

SECAO I

Dos Objetivos

ART. 10 - Esta Lei dispbe sobre a divi '

sao do territorio do Municipio

== zonas de uso e regula o parcelamento, uso e ocupacao do solo, '

fe=ndo em vista os seguintes objetivos:
I - assegurar a resewa dos espagos neces
]

sarios, em localizacdes adequadas,

Se===inados ao desenvolvimento das diferentes atividades urbanas;

II - assegurar a concentracgao equilibrada
N A
de atividades e de pessoas no ter W%/
-t . . - . . . ?
sitério do Municipio, mediante controle do uso e do aproveitamen '

®#0 do solo;

ol
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Continuacio da Lei ne 1.110/92. 51

III - estimular e orientar o desenvolvimen'

to urbano.

SECEO II

Das Definicgoes

ART., 29 - Para os efeitos desta Lei, as '

seguintes expressdes ficam as '

=im definidas:

I - Gleba Urbanizavel - & uma grande ex '

tensao de terreno, em zona urbana e/'
~ou de expansao urbana, cujo aproveitamento mais eficiente depende '
d@e arruamento e subdivisdo em lotes;

II - Gleba - € a area de terra que ndao foi

objeto de arruamento e loteamento;

III - Lote - é a area de terra resultante '
do arruamento e loteamento de glebas,
2z do desmembramento ou remembramento de lotes;

IV - Logradouro Publico - é todo e qual

quer espacgo de usc comum do povo;

V -~ Via Piblica de Circulagao - &€ o logra

douro publico destinado a circulacao'
2= veiculos ou de veiculos e pedestres, aceita, declarada ou reconhe
cida como oficial pela Prefeitura;

VI -~ Via Particular de Circulacdao - é a '

via de circulagao de veiculos e/ou pe
destres, de propriedade privada; \ﬁﬂ

VII ~ Via de Pedestres -~ é o logradouro pu'

blico destinado exclusivamente a cir'

culacdo de pedestres; //“z2§%§29 iﬁ:jE%::>
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ESTADO DE SAO PAULO - -3,
Ay

. Continuacdo da Lei n?® 1.110/92

VIII - Arruamento - & o parcelamento do so'

lo em quadras, mediante a abertura '

wizs de circulacao;

IX = Loteamento - & a subdivisdo de gle '
bas em lotes destinados a edifica '
. com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros ptbli'

ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdao das vias existentes;

X - Desmembramento - & a subdivisao de '

gleba em lotes destinados a edifica'

. com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao '

igue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

gamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

XI - Desdobro do lote - & a divisao de

parte de sua area para formagao de

ou de novos lotes, observado o disposto nesta Lei;

XII - Alinhamento - & a linha divisoria en

tre o lote ou gleba e o logradouro '

XIII - Testada ou Frente do Lote ou Gleba -

- é o alinhamento correspondente a '’

wi2 piblica de circulacdo, sendo que nos lotes ou glebas voltados pa
== mais de uma via publica de circulacdo sera considerado como testa

@= o alinhamento em que estiver o acesso principal do imovel;

XIV - Fundo de Lote ou GLeba - & a divisa'

\

oposta a frente;

XV - Profundidade do Lote ou Gleba - & a'

distancia entre a frente e o fundo '

&= lote ou gleba; se a forma do imovel for irregular, adota-se a pro

Sandidade méedia; /\% ?
: \
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Continuacao da Lei no 1,110/92 '%

XVI - Recuos - sao as distancias entre as'

projecdes horizontais dos perimetros

os das edificagdes e os alinhamen£os, medidas perpendicularmen
-

& =ste:

a) - os recuos minimos sdao definidos por
linhas paralelas ao alinhamentos;
b) - o recuo frontal & aguele correspon'
dente a frente do lote ou gleba;
c) - o recuo de fundo é o corresponden '
te ao alinhamento oposto a frente '
ou testada, e tera sempre 0 mesmo-
tratamento do recuo frontal;

d) - os recuos laterais sao agueles cor'
respondentes aos demais alinhamen '
tos;

e) - guando se tratar de lotes voltados'
para duas ou mais vias publicas, os
recuos deverao ser concordados por'
meio de curvas cujos raios serao de

terminados pela expressao:

r = r - (Rl + R2)
R A 2

R = raio de concordancia dos recuos

A = raio de concordancia dos ali '
nhamentos.
Rl e R2 = recuos minimos correspon'

dentes.
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. Continuacdo da Lei ne 1.110/92 RL

XVII - Afastamento - sao as distancias entre

as projecoes horizontais dos perimg !
externos das edificacgPés e as divisas entre lotes ou glebas, me

s perpendicularmente as divisas; podem ser também as distancias'

“re edificacbes de um mesmo lote ou gleba ou, ainda, as distancias

re edificagdes e as vias particulares de circulacao:

a) - os afastamentos minimos em relagao '
as divisas sao definidas por linhas'
paralelas as mesmas;

b) - os afastamentos minimos entre edifi'
cacoes de um mesmo lote ou gleba sao
definidos por linhas paralelas a pro
jecOes horizontais dos respectivos '
perimetros; nos cantos externos sera
feita a concordancia das "Linhas €&
raio igual ao menor dos afastamentos;

c) - os afastamentos minimos entre as edi
ficagoes e as vias particulares de '

circulacao sao definidos por linhas'

paralelas as vias;

d) -~ os afastamentos laterais sdao aqueles
correspondentes as divisas laterais{
do lote ou gleba; #59

e) - o afastamento de fundo € aquele cogr
respondente a divisa de fundo do lo'
te ou gleba;

XVIII - Area Ocupada do Lote ou Gleba - &é a '

area das superficies correspondentes'
%= projegOes, no plano do piso do pavimento térreo, das edificacdes'

#ltuadas acima desse plano;
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«.. Continuacdao da Lei n9 1.110/92 :;5

L8

XIX - Taxa de Ocupacado - & o fator pelo '

gual deve ser multiplicada a area do
fote ou gleba para se obter a Area ocupada, sendo que:

a) - te ~ taxa de ocupacgao da edificacao

ou edificagdes no pavimento térreo;

b) - to - taxa de ocupacao dos pavimen '

tos superiores (torre), referente a

drea das projecoes das edificacoes'

situadas acima do pavimento térreo.

XX - Area Livre -~ & toda superficie, em '

qualquer plano, nao ocupada por edi'

ficacoes acima desse plano;

XXI - Area Livre do Lote ou Gleba - & o to

tal das areas livres ao nivel do pi'
so do pavimento térreo; correspondente a diferenca entre a area do'
lote ou gleba e sua area ocupada;

XXII - Area de Insolagao - & a area livre,'

ao nivel do piso do compartimento a'
s==r insolado, cujo perimetro corresponde a uma poligonal fechada de
fnculos internos sempre menores de 1809, sendo que as divisas do lo
== ou gleba constituem limites obrigatdrios de qualquer area livre'

sonmtigua a elas;

XXIII - Area Aberto de Insolagao - & a area'

de insolagao em que um dos lados de'

@=u perimetro coincide com uma parte ou com todo o alinhamento do '

Lote ou gleba; &#7'
]

XXIV - Area Construida do Pavimento - & a

area da superficie correspondente a'

zrojecdo horizontal das areas cobertas do pavimento, s%iiizf§§>a !
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P
... Continuacdo da Lei n? 1.110/92 a)ﬁ

~.. (sendo que a) area construida do pavimento térreo & a area ocu '
do lote ou gleba;

* XXV - Area Construida Total - &€ a somatd '

ria das areas construidas dos diver'
=os pavimentos da edificacao;

XXVI - Coeficiente de Aproveitamento - & o'

fator pelo qual deve ser multiplica'

a2 3rea do lote ou gleba para se obter a area maxima de constru '

g20 permitida:

a) - ndo serad considerada a area do pa '
vimento térreo e da correspondente'’
sobreloja;

b) - nao seraoc consideradas as areas dos
subsolos destinadas a garagens, sa'
nitarios, depdsitos e equipamentos;
também nao serao consideradas as '
areas de subsolos de prédios comer'
ciais e de uso misto, destinadas ao
uso comercial;

c) - ndo sera considerada a area do pavi
mento de servigo destinada a reser'
vatorios d'aguas, casas de maqui '
nas, equipamentos de uso comum, ins
talacbOes para funcionarios e aparta
mento do zelador; SV7

d) - n3o serdo consideradas as areas de”.
terracos, varandas e balcoes, guan'
do seu total nao exceder a 5% (cin'

co por cento) area copstruida,
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... Continuacdo da Lei n? 1.110/92 ﬁ’?

... (construida,) excluidas as areas
correspondentes as alineas "a", "b"

"e" deste inciso.

. | e
XXVII - Pavimento - qualquer plano utilizavel

de uma edificacdao, sendo gue um pavi'
mento podera desenvolver-se em dois ou mais planos, com a condicao
= gue a diferenca entre as cotas extremas nao seja superior a 1,50

@m. (um metro e cincoenta centimetros);

XXVIII - Pavimento Térreo - € aquele definido'

pelo projeto, podendo estar situado '
#ntre as cotas 1,50 m. acima ou 1,00 m. abaixo do nivel mediano do '
_ogradouro publico junto a testada do lote ou gleba;
XXIX - Andar - qualquer pavimento situado '
acima do térreo e da sobreloja;
XXX - Subsolo - qualquer pavimento situado’
abaixo do pavimento térreo;
XXXI - Sobreloja - pavimento intermediario '
situado entre o pavimento térreo e o'
1% (primeiro) andar da edificacado, com as seguintes caracteristicas;
a) - area menor ou igual a 50% (cincoenta
- por cento) da area do pavimento tér'
reo;
b) - interligacdo com o pavimento térreo,
através de escadas ou rampas indepen

dentes da circulacado vertical dos de

mais pavimentos da edificacao; %ﬁ
¢) - uso vinculado ao uso do pavimento N
~
térreo;

XXXITI - Balanco - € toda construgao, em qual /’Hﬂ

quer pavimento acima do térreo, ¢
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Continuagdo da Lei n? 1.110/92 ng

lcuja) projecao horizontal situa-se fora do perimetro determina

g=los elementos estruturais ou de vedacao do pavimento térreo.

CAPITULO II

Do Parcelamento do Solo

Segao I

Disposigdes Gerais

ART. 32 - O parcelamento do solo para '
fins urbanos , na zona urba '
caracterizado por plano de arruamento ou de loteamento, ou por
mbramento de terreno, ou por desdobro do lote, esta sujeito a'
12 aprovacgao da Prefeitura e as disposigdes desta Lei.
§ 12 - Na zona rural o parcelamento do'
solo somente sera permitido em '
delimitadas por Lei para fins de expansdo urbana, mediante re
mml=mentacdo propria e autorizacdo do Instituto Nacional de Coloni'
2=ci0 e Reforma Agraria - INCRA.
§ 22 - Nenhum parcelamento do solo sera
permitido em terrenos baixos, !
#lzcadicos e sujeitosa inundagdes, antes de tomadas as providéncias
mer= assegurar-lhes o escoamento das aguas; as obras necessarias pa
== =21 fim poderao ser projetadas, quando for o caso, juntamente
wom as das vias de circulacdo a serem abertas. Da mesma forma nao
s=r= permitido o parcelamento de terrenos que tenham sido aterrados
som materiais nocivos a saude publica, sem que sejam previamente sa
me=dos. Do mesmo modo ndo sera permitido o parcelamento de terrenos

som declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento).

ART. 42 - A elaboracao de plano de !

Almeida. 265 - Telefones (0152) 78.414/78-1412/78-1413 - PILAR DO SUL - EST. SAO PAUL




Preieitura Municipal de Pilar do Sul

ESTADO DE SAO PAULO .10,

Continuacdo da Lei no 1.110/92 | 59

«.. (plano de) arruamento ou '
nto sera precedida pela fixagao de diretrizes, por parte da '
itura, a pedido do dinteressado, que instruira o requerimento de
idade com regulamentacao baixada pelo Executivo.

§ Onico - As diretrizes fixadas compre '

enderao:

I - caracteristicas, dimensodes

e localizacao de zonas de'

II - tracado de vias de circula
gao;
III - localizacdo de &areas ver '

des e de areas institucio'

ART. 52 - Da area total, objeto do pla '
no de arruamento ou loteamen '
==, serao destinados:
I - 20% (vinte por cento) para vias de
circulacao;
II - 10% (dez por cento) para areas ver '

des; ng

IIT - 5% (cinco por cento) para areas ins
titucionais.
§ 12 - Quando as diretrizes fixadas pe
la Prefeitura excederem os indi
previstos nos incisos I, II e III, deste artigo, as areas exce
Se=tes serao declaradas de utilidade publica, para efeito de desapro

cao.
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&0

~.. Continuacao da Lei no 1.110/92 3

§ 292 - Quando o espag¢o destinado as vias
de circulagdo ndo atingir o indi'’
o= estabelecido no inciaso I deste artigo, a area necessaria para com

gletar esse indice sera adicionada as areas verdes.

§ 32 - Quando tratar~se de desmembramen'

to de terreno, com a area de ...'

12.000 m2 (dez mil metros quadrados) em diante, o empreendedor

@=vera destinar 10% (dez por cento) para areas verdes ou institucio'

mals.

CAPITULO III

Orientacao Para os Planos de Arruamentos

Secao I

Constituigdao de Perimetros Disciplinado-

res do Crescimento Horizontal Urbano

ART. 62 - Os perimetros disciplinadores'
do crescimento horizontal urba
2o serao formados pelas seguintes areas, enquanto nao for elaborado’

= Plano Diretor do Municipio:

I ~ as dos atuais perimetros urbanos da'

sede, dos povoados ou bairros do Mu'

nicipio;
II - as dos loteamentos ja aprovados ou '
cujos planos deram entrada na Prefei

tura antes da promulgacdao desta Lei&fﬂ

r
e que estejam fora dos atuais perime

tros urbanos referidos no inciso I '

deste artigo, porém, com caracterig'

ticas e dimensoes urbanas de acordo'
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Continuacao da Lei no 1.110/92 F;l

... (de acordo) com as leis munici '
pais e estaduais que regulamentam lo
teamentos;

IITI - as reﬁanescentes e adjacentes aos lo
teamentos e perimetros urbanos cita'
das nos incisos I e II deste artigo,
desde que, se loteadas, suas condi '
¢coes topograficas e geograficas pos'
sibilitem a continuidade das vias de
comunicagoes existentes ou planeja '

das, e dos servicos de agua e esgo

tos projetados ou a serem projetados
para o loteamento da regiao segundo'

a previsao do crescimento horizontal

urbano do Municipio;

IV - as adjacentes as rodovias e estra '

das pavimentadas ou enquadradas no '
plano de pavimentacao estadual ou mu
nicipal, porém, guando enguadrados '
dentro das previsdes da extensdo ho'
rizontal do crescimento urbano da se
!

de dos distritos, das vilas e dos

povoados ou bairros.

ART. 79 - A Prefeitura elaborara antepro

[

jeto ou projetos das extensoe
¢ s=des de Agua, esgoto, luz e vias de comunicacdo dentro dos peri'l.
disciplinadores a fim de que suas superficies sejam atendidas

1

essas benfeitorias dentro de um plano racional para a extensao
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Continuacao da Lei ne 1.110/92

2 extensao) desses servicos publicos.

. ART. 89 - A Prefeitura elaborara um Pla'

no Diretor abrangendo o terri'
Eic do Municipio, procurando, tecnicamente, reservas de areas para
*.=0s residenciais, comerciais, industriais, recreativos e educa '
i= de acordo com as caracteristicas e necessidades da regiao ou

., exigindo dos loteadores fiel cumprimento das diretrizes e zo'

=ntos fornecidos pela Municipalidade.

Paragrafo Onico - Nos loteamentos ou re'

gides caracterizadas '

industriais, deverdo ser projetadas zonas residenciais opera '
=, =studando-se centro comerciais, educacionais e recreativos que
as necessidades dos referidos nucleos residenciais.

ART. 99 - Toda superficie inscrita por '
qualquer dos perimetros disci'

w=dores criados por esta secao, caso loteada e cujo projeto en '

“==r na Prefeitura apds a promulgacdo desta Lei, ficara sujeita as '
ww-sencias quanto a doacdes de areas, zoneamentos e diretrizes espe'
cadas pela Municipalidade e mais as exigéncias constantes neste'

==digo, cujos projetos detalhados, depois de revistos pela Diretoria

2= Obras, deverdao acompanhar o plano do loteamento no ato de sua

EErovacao.

Segdo 11

Dos Perimetros Urbanos e Suburbanos

ART. 10 - Os perimetros disciplinadores'

do crescimento horizon?dfﬁ\
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... Continuacao da Lei no 1.110/92 f;B

.. (horizontal) urbano do Municipio serdo subdivididos em perime '

“ro= assim denominados:
. I - perimetro urbano;

II - perimetro suburbano.

ART. 11 - As zonas urbanas da sede, dos'
distritos, das vilas e dos po'

os ou bairros formardao os perimetros denominados "urbano".

ART. 12 - As Areas nado incluidas no arti
go anterior, mas inscritas pe'
1 |

== perimetros disciplinadores formardao os perimetros denominados

Semburbanos" .

Secao III

Das Zonas Rurais

ART. 13 - Toda superficie do Municipio
nao incluida nos perimetros dis
sipiinadores do crescimento horizontal urbano, serd incorporada a'

@oma rural do Municipio.

ART. 14 - Na zona rural do Municipio so'

mente serdo permitidos lotea |

me-to0s com caracteristicas para a recreacgao, agricultura, avicultu
==, suinocultura e outras culturas que objetivem o abastecimento '

d== populacoes dos centros urbanos.

ART. 15 - Os loteamentos residenciais so

mente serao permitidos nas Zz‘

Almeida. 265 - Telefones (0152) 78.1114/78-1412/78-1413 . PILAR DO-SUL - EST. SA uLo \

Y




Prefeitura Municipal de Pilar do Sul

ESTADO DE SAO PAULO «d8 s

... Continuacdo da Lei ne 1.110/92 (}4

-.. (nas zo)nas rurais quando os mesmos possuirem condigOes que sa
tisfagam uma povoagao autdonoma, obedecidas as disposicoes da Lei '
Jrganica do Municipio.

ART. 16 - Os loteamentos industriais
dentro das zonas rurais serao

sermitidos depois de devidamente regulamentados pela Prefeitura.

CAPITULO IV

Exigéncias, Condicoes e Classificagao '

das Glebas a serem loteadas ou arruadas

Segao 1

Finalidade dos Loteamentos

ART. 17 ~ Os planos de arruamentos e lo
teamentos poderao ser destina

fos 3s seguintes finalidades:

I - Residenciais e Comerciais;
IT - Industriais;

III - Recreagdo;
IV - Agricultura.

Paragrafo Onico - Podera haver arruamen

to e loteamento mis
tos, uma vez satisfeitos as condig¢bes especificadas na regulamenta

$20 publicada pela Prefeitura.

ART. 18 - Os arruamentos e loteamentos'
residenciais terao carater de
wmidade de vizinhanca, quando situados dentro dos pe etros disci

#linadores.
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«.. Continuagao da Lei n2 1.110/92

69

SECRO 1T

Condigbes minimas que devem satisfazer'

« as Glebas a Arruar e Lotear

Subsecao I

Nos Arruamentos Residenciais

ART. 19 - Os arruamentos residenciais '

constituidos por glebas ins '
fritas pelos perimetros urbanos ou suburbanos para que possam ser'
#orovados deverdo satisfazer, preliminarmente, as condigoes seguin
PS
I - ter ligagao a via publica oficial;
IT - oferecer condig¢des topograficas '
tais que permitam a sua ligacdo as'
redes de aguas e esgotos existentes
ou planejadas;
IITI - obedecer a um tra¢ado de ruas que '
permita escoamento das aguas plu '
viais pelas galerias e vias puabli '
cas existentes, no caso delas nao '
se escoarem diretamente pelos escoa
dores naturais da cidade; %19
IV -~ obedecer os tracados da Prefeitura'
em relacdo as reservas de areas pa'
ra construc¢cao de obras e edificios’
de interesse publico, instituigdes’
a critério da Prefeitura, areas de'
logradouros publicos, de acordo com
o plano de urbanizacao da regiado;
V ~ obedecer os tracados Prefeitura'

e _
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- Continuacao da Lei no 1.110/92 (;6

... (da Prefeitura) em relacao as '
reservas de areas para a construgao
de futuras estagdes parciais ou re'
gionaié para depuracao de esgotos,'
de tratamento ou distribuicao de '
agua, de acordo com o planejamento’
geral do Municipio;
VI - obedecer tracados impostos pela Pre
feitura que objetivem as reservas '
de areas para efetuacao de represa’
mento de aguas que formem acudes, '
lagos ou tangues necessarios ao
abastecimento de agua da regiao ou'
criagdo de centros recreativos e es
portivos planejados para a zona;
VII - obedecer os tracados da Prefeitura'
que visem salvaguardar areas flores
!

tadas ou incluidas no plano de re

florestamento do Municipio.

ART. 20 - As doacOes de areas exigidas'
N

pelos incisos IV, V, VI e .%&9

: ; ~ Ly
¥II, do artigo anterior, serao computadas na porcentagem das super'
T

ficies que os loteadores sdo obrigados a doar como espacgo livre a

Prafeitura.

Subsecao II

Arruamentos Residenciais em Zonas Rurais

ART. 21 - Os arruamentos residenciais '

projetados nas zonas ruraif,'
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inas zonas rurais,) para que possam ser aprovados, deverao sa'
2zer, preliminarmente, além das condig¢Oes solicitadas nos inci

IV, V, VI e VII, d¢ artigo 19, e mais as seguintes:

I - ter ligacao facil com a sede munici
pal ou distrital, por estrada de ro
dagem municipal ou estadual;

II - ter situacdo e topografia tais que'
permitam o abastecimento de agua po
tavel e o escoamento sanitario e '
pluvial da futura povoacgao;

IIT - ter area minima de 50 (cincoenta) '
alqueires paulistas;

IV - ter localizacao que justifique a '
nova povoagao, seja pela existéncia
de industrias proximas ou pelas con
digoes favoraveis de saneamento, '

transporte e outros elementos acei'

tos pela Prefeitura.

Subsecao III

Dos Arruamentos Industriais

ART. 22 - Os arruamentos industriais so

mente poderao ser aprovados ﬁw
guando a sua situacdo e demais condicoes oferecerem a garantia deéﬁ
I - nao molestar as zonas residenciais'
existentes ou de planos ja aprova '
dos; '\

II - facilidade para despejos de resi '

duos industriais, sem prejuizo p
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... (prejuizo para) a coletividade.'

* Subsecao IV

Dos Arruamentos de Recreacgao

ART. 23 = 0Os arruamentos destinados a '

recreio, somente poderao ser '

ssrovados quando oferecerem pelo menos um dos seguintes atrativos:
I - elementos naturais de interesse es
portivo ou recreativo;

ITI - situacao especial de clima ou de
dgua natural favoravelis 8 saude e ao'
repouso;

IIT - elementos artificiais construidos es
pecialmente para o fim esportivo, re

creativo ou a saude e ao repouso.

Subsecao V

Dos Demais Arruamentos das Zonas Rurais

ART. 24 - Os arruamentos ou subdivisdes'
de finalidade para a agricultu

r2, para que possam ser aprovados deverao oferecer, preliminarmente,

2= condigoes seguintes:

I -~ caracteristicas proprias para o fim'

a que se pretende lotear;
II ~ condicdes favoraveis de transportes’
para escoamento da produgao;

III ~ obediéncia aos dispostos nos incisos

V, VI e VII do artigo 19 desta Lei.

ol
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T

ART. 25 - Nenhum loteamento aprovado com'

as finalidades dos incisos II,'
e IV, do art. 17 deé%é Lei, poderd ser subdividido em desobedién
2s condicdOes minimas impostas por.este codigo as finalidades do'

z gue se pretende subdividir.

ART. 26 - Qualquer lote pertencente a Lo'

teamento aprovado com a base '

artigos 21, 22, 23 e 24 desta Lei, se incorporado dentro dos pe'
+ros disciplinadores criados com base no capitulo III, nao pode’

s=r subdividido sem que obedeca a condigao, classificacdo e exi '

iz imposta por esta Lei quanto a loteamentos e arruamentos ins '

tos pelos perimetros disciplinadores.

Paragrafo OUnico - Essa subdivisdo nao po'

dera prejudicar o plano

1 da regido, previamente estudado pela Prefeitura.

CAPITULO V

Exigéncia de Melhoramentos Publicos nos '

Parcelamentos

ART. 27 - Os interessados na abertura de'

2= seguintes exigéncias quando lotearem ou desmembrarem quaisquer G
ireas dentro das superficies inscritas pelos perimetros disciplinado

res criados com base no artigo 62 (sexto) desta Lei:
I - demarcacdo dos vértices de quadras e’

dos pontos de curvas e pontos de tan'

gentes das respectivas quadrasy com '

marco de concreto;

/‘
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II - demarcagao no alinhamento das ruas e '

avenidas de todas as frentes de lotes,
com maréo de concreto;

III - terraplenagem das quadras julgadas ne'

cessarias para permitir o escoamento '
de aguas pluviais;

IV - terraplenagem das ruas, avenidas, em '

obediéncia a&s exigéncias de rampas ma'

ximas, raios minimos de curvas verti '
cais de concordancia, e a execugao dos
abaulamentos das ruas e avenidas;

V - drenagem de terrenos pantanosos;

VI - construcao de pontes, galerias ou buei
ros em ruas do loteamento gue venham a
exigir em consequéncia de seus traca '

dos;
VII - construcao e assentamento de guias e
sarjetas nas ruas e avenidas;

VIII - perenizacao das ruas e avenidas;

IX - construcao de rede de energia eléetri

ca;

X - construcao de rede de agua;

XI - construcao de rede de esgoto; Qﬂ
ART. 28 - Todos os servicos e quesitos exi

gidos e constantes nos incisos '

do artigo anterior serdo executados e custeados pelo interessado ou '
responsavel pelo loteamento, sem Onus para a Municipalidade e de acor

do com as especificacdes da Prefeitura.

Paragrafo Unico - A Municipalidade podera'

A |
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... (podera) aprovar '

um cronograma, com a duracao maxima de 02 (dois) anos, acompanhado
e competente instrument® de garantia, para a execucao das obras '

orevistas neste artigo.

ART. 29 - A Prefeitura fiscalizara a exe
cucao de todas as obras especi
ficadas e exigidas neste capitulo, vistoriando-as e aceitando-as '

guando construidas de acordo com suas determinacgdes.

ART. 30 - A Prefeitura podera deixar de'
receber quaisquer obras cons '
truidas em desacordo com as especificagbes constantes dos projetos'

Jue aprovou.

ART. 31 - Os servicos executados nos ter

mos deste capitulo ficarao !
s=ob a responsabilidade do loteador, pelos defeitos, danos e avarias
gue ocorrerem durante dois anos, a contar da data em que a Prefeitu
ra aceitar os servicos, decorrentes da execucao inadequada, ou pelo

2s0 de material gue venha a apresentar defeito.

ART. 32 - Desde a data do registro do '
parcelamento, passam a inte 1%7

srar o dominio do Municipio, as vias e pracas, os espacos livres ;i

2s areas destinadas a edificios plblicos e outros equipamentos urba

nos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

ART. 33 - Nos loteamentos cuja finalida' #

de seja recreacgdo, a Prefiii%gééa
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--. (a Prefeitu)ra podera dispensar a realizacao das obras previs '

=23 nos incisos VII, X e XI do artigo 27 desta Lei.
-

CAPITULO VI

Do Processo de Loteamento

ART. 34 - O processo de loteamento ini '
ciar-se-i com a apresentagio '

d= planta de situacgdo da gleba a ser loteada.

Paragrafo Onico - O Departamento compe '’

tente tracara na plan’

2 apresentada as ruas e areas livres.

ART. 35 - O proprietario devera apresen'

tar os projetos do arruamento’

20 loteamento, gque constarido de plantas e perfis, com a descrigao '
Za2s ruas, avenidas, passagens para pedestres, prag¢as e outros logra
douros e das vielas sanitarias a serem instituidas apds as providéen

cias a que se refere o paragrafo unico do artigo anterior.

ART. 36 - Os projetos obedecerao ao se |
guinte encaminhamento: ;

I - o departamento de planejamento e ur'
banismo conferira os projetos e as '
descricoes, estabelecera as caracte’
risticas do loteamento, tragara o '
plano de galerias de aguas pluviais,

'

fornecendo elementos para a minuta

do decreto de aprovacao;
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<

II - o proprietario devera apresentar pro'
jeto de'galerias de aguas pluviais, '
de acordo com as exigéncias do decre'’
to de aprovacao do loteamento;

IITI - aprovadas as plantas do loteamento, '
sera expedido o competente alvara, en
tregando~se ao proprietario do lotea'
mento nessa ocasiao, as plantas apro'
vadas;

IV - executados os servigos exigidos pelo'
decreto de aprovagao e pelo capitulo'
IV desta Lei, o proprietario devera '
requerer o recebimento dos logradou '

ros, apresentando perfis de nivelamen

to de ruas abertas;

V - as ruas, avenidas, pracgas e outros '

logradouros publicos passarao para o'

patriménio da Prefeitura através da '

inscricdao do loteamento no Cartorio '

de Registro Imobiliario competente.

ART. 37 - Os atos de aprovagao do Lotea
mento ficardao suspensos enguan'

to os servigos de que trata o capitulo IV desta lei ndo forem execu'

tados. /QQ

CAPITULO VII

CondicOes Gerais nos Projetos
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ART. 38 - As margens dos coOrregos, rios e

lagos naturais ou artificiais '

-
constituirdo logradouros publicos que deverao constar nos projetos'

Z2 arruamento.

ART. 39 - O atc que aprovar o arruamento,’

determinara a sua finalidade e'

estabelecerad o seu zoneamento, enquadrando-o no zoneamento do Muni'
cipio.

ART. 40 - Sempre que a declividade das '

quadras exceder a 1,5m. (um me'

tro e meio), no sentido da profundidade dos lotes, sera obrigatd '

rio o tragado de vielas sanitarias, com a largura minima de dois me

tros, para a passagem das canalizacoOes de aguas pluviais e esgotos'

sanitarios.

ART. 41 ~ Os planos de arruamento serao '

aprovados para a totalidade da'
propriedade, todavia, sua aprovacdo ndo obriga a execugao total do'

plano, que podera ser concretizado em partes.

Paragrafo Onico - Quando nao interessar '

|
ao Plano Diretor do Mu

o~

nicipio a execugdo em partes, do projeto, a Prefeitura nao autori

zara planos de loteamentos com base neste artigo.

ART. 42 - Sera obrigatdria a abertura de'
uma rua marginal as autos-egtr

das ou a gualquer obstaculo ao tracgado de rua de extensdo superior'
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-

(de extensao superior) a 500,00 (gquinhentos) metros.

paragrafo Unico - Ao longo das rodovias

podera ser projetado '

o afastamento das marginais, guando for o caso, paraa previsao de es

pacos necessarios e previstos pelo Plano Diretor do Municipilo.

ART. 43 = Nos loteamentos destinados a-

residéncia , as quadras terao'

= extensdo maxima de 200,00 (duzentos) metros e a profundidade mini
=2 de 50,00 (cincoenta) metros.

ART. 44 - Nos Loteamentos destinados a

recreacao, as guadras terao a'

extensio maxima de 500,00 (gquinhentos) metros e a profundidade mini

ma de 100,00 (cem) metros.

ART. 45 - Nos loteamentos destinados a

industria, as guadras terao '
(dez mil) metros quadrados e a profundida '

Zrea minima de 10.000,00
|

de minima de 100,00 (cem) metros. %ﬂ

ART. 46 - Nos projetos de arruamentos de

verdao constar todos os elemen'
T

tos técnicos exigidos pela Prefeitura para o completo esclarecimen

to do plano apresentado.

cAPITULO VIII

Condi¢Oes para as ruas, estradas e espa-

cos livres //4?225é§29 ggéz:::D
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SECAO I

Das Ruas

ART. 47 - A abertura de ruas obedecera '

as seguintes condigOes téecni

I - a largura, que em gqualquer caso obe'
decera ao minimo de 14,00 (quatorze)
metros sera fixada pela Municipalida
de, que determinara também a sua sec
cao transversal;

II - a declividade das ruas serdo fixa
das pela Prefeitura de acordo com a'

natureza das mesmas e com as condi '

coes topograficas de cada caso, de ' |
maneira a satisfazer as necessidades
técnicas de viacao e de escoamento '

de aguas servidas e pluviais;

IITI - a Prefeitura podera determinar a

abertura de ruas do interesse geral' L
da viacao urbana até o limite de E
i
b

20% (vinte por cento) da area total'

da propriedade; /

IV - as ruas em "cul-de-sac" terminarao!
em praca que permita a inscricao de’
um circulo de 20,00 (vinte) metros '
de diametro e ndo terdo comprimento'’

superior a 100,00 (cem) metros;

-

V - nos cortes e aterros a diferenca eE'

tre o nivel da rua e o da frente dg'
/‘ﬁ
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... (e o da frente) do lote nao po'

dera exceder a 2,00 (dois) metros.

ART. 48 - Quando tratar-se de prolonga'
mento de interesse do Munici'
2io, a Prefeitura podera, mediante acordo com o proprietario, proce

Z=r a abertura.

ART. 49 - Verificados os documentos e '

plantas apresentadas, a repar

ticao competente da Prefeitura tragara as vias preferenciaié de co'
municacao que julgar do interesse geral da cidade, do seu sistema '

viario e em obediéncia ao Plano Diretor para a regiao onde situa-se

2 loteamento.

sEcRo IT

Das Estradas

ART. 50 - A abertura de estradas obede'

cerda as condicoes técnicas se
guintes:

I - as estradas municipais terdo uma '
faixa de dominio de largura minima'
de 14,00 (quatorze) metros e maxi
ma de 30,00 (trinta) metros; %ﬁ

ITI - a largura da estrada (leito carroca
vel) sera fixada pela Municipalida'
de, de acordo com a funcdo prevista

para cada caso, e nunca inferior a'

5,00 (cinco) metros;
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III - o plano de subdivisdo fixara as con'
dicodes de utilizacao das estradas no
que se refere aos tipos de veiculos,
lotacdo dos mesmos, acessos, veloci'

dades permitidas, etc.

Paragrafo OUnico - Quando por necessidade

ou conveniéncia dos '

planos for exigida faixa de dominio de largura superior ao maximo fi
]

xado neste artigo, a area excedente ao maximo sera computada como

espacgo livre.

ART. 51 - A Prefeitura nao oficializara'

nenhuma estrada no Municipio,'

sem que os proprietdrios marginais facam a doacdo das areas necessa'
¥

rias a sua regulamentagéo, de acordo com os termos do artigo ante

rior.

ART. 52 - Considerando a funcao economi'

ca, capacidade de trafego e a'

topografia da regido, a Prefeitura fixara para aberturas de novas es
tradas mais os seguintes requisitos técnicos:
I - rampas maximas; g%ﬁ
II - raios minimos de curvas verticais e’
horizontais de concordancia;
ITI - distdncia minima para visibilidade '

nos planos horizontais e verticais;

IV - taludes dos cortes e aterros; !

-
V - superelevacao nas curvas horizantais. :
ﬁ) it
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et |
r:ﬁ

SECAO III

Espacgos Livres

ART. 53 - Nos planos de arruamento a '
Prefeitura podera exigir espa
tos livres destinados a jardins, parques e demais logradouros ou '

servigos plblicos especificados no art. 19 desta Lei.

ART. 54 - A Prefeitura determinara a lo
calizacao dos espagos livres'
&m atengao as necessidades futuras ou com base no Plano Diretor do'

Municipio.

CAPITULO IX

Medidas, Uso dos Lotes e Recuos das !

Construgoes

SECAO I

Medidas dos Lotes

A T Y SR T T p— e —

ART. 55 - As dimensoes minimas dos lo-

tes nos arruamentos residen
ciais serao: /
I - 250,00 m2 de area;
IT - 10,00 m de frente;
III - 12,00 m de frente para os lotes de'

esquina. \

Paragrafo Onico - A Prefeitura, conside

rando a localizacao '

!
- . ;
da gleba, a importdncia de determinadas ruas ou o Plano Diretor do'

Municipio, podera fixar medidas superiores as constantes neste arti i

go. /ﬂ L
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ART. 56 - Nos loteamentos com finalidade'

social, para construgdo de ca '

s2s populares, a Prefeitura podera autorizar a divisdo da gleba em lo
zes com area minima de 125,00 metros quadrados, respeitada a dimensao

®inima de 5,00 metros de frente.

ART. 57 - Nos arruamentos industriais os'
lotes terao a frente minima de'

22,00 metros e profundidade minima de 50,00 metros.

ART. 58 - Nos arruamentos de recreio os '

lotes terao a frente minima de'

20,00 metros e profundidade minima de 50,00 metros.

SECAO II

Uso dos Lotes

ART. 59 - Os lotes residenciais nao pode'
rao ter mais que uma residéncia

= as respectivas construcoes acessorias.

§ 10 - A area de ocupagao nao podera ex '

ceder a 2/3 (dois tercos) da area'

do lote.

§ 29 - A area das construcOes acessorias'

[\ /

(garagem, lavanderia, habitacao %4?

gue satisfaca as condig¢des minimas para empregados e outras dependéﬁ;
cias necessarias ao prédio principal) ndo podera exceder a 15% (quin'

ze por cento) da area do lote e 30% (trinta por cento) da construcao.

§ 30 - As construcOes acessorias comsid

radas habitacdo para empregad !
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... (para empregados) ndao poderdao ter mais que os seguintes compar'’
Simentos:
+ a) ~ um dormitodrio;
b) -~ uma sala;
c)-— uma cozinha;
d) - um sanitario.

§ 40 - Seri considerada como habitacao '

minima para empregado, os seguin'’
Z=s compartimentos:
a) - um dormitorio;

b) - um sanitario.

ART. 60 - Os lotes dos arruamentos de re
creio poderdo conter, além da'

residéncia principal, uma pequena residéncia para o zelador.

pParagrafo Onico - A area de ocupacao des

e S e

sas construcgdes nao po

deri ultrapassar a 40% (quarenta por cento) da area do lote.

B =

SECAO III ﬂ

|
Recuo das Construgoes \fzg
ART. 61 - Nos arruamentos aprovados com!

base nesta Lei, as construgoes

sbedecerio os recuos minimos estabelecidos na Lel de Zoneamento.

CAPITULO X

Aprovacgao de Parcelamento

SECAO I

X, |
e Almeida. 265 - Telefones (0152) 78.1114)78-1412/78-1413 - PILAR DO SUL - EST. SAQ PAULO




Prefeitura Municipal de Pilar do Sul

ESTADO DE SAO PAULO .33.

~.. Continuacao da Lei n2 1.110/92

i

o

Requisitos para Loteamento

ART. 62 ~ Para abertura de vias publicas'
* ou loteamentos em terrenos do '
Municipio, deveradao os interessados safisfazer os seguintes requisi '
L0S :

I - prova de quitagdo dos tributos muni '

cipais;
ITI - planta altimétrica e planimétrica de'
toda a propriedade na escala determi'

nada pela Prefeitura, contendo:

a) - divisas da propriedades e confron
tantes;
b) - ruas e estradas existentes, con'

finantes com a propriedade, ou '
gue sirvam a mesma;

¢) - localizacao de marcos, sinais '
ou R.N. da planta do Municipio.'
Caso contrario, os do levantamen

to correspondente a planta que ' |

tenham sido ligados aos primei ' t
ros;

d) - todos os acidentes fisicos, cons
trugtes, obras de arte, canali '

zagoes ou linhas de transmissao’

existentes; Qﬁ?

3

: ; {
e) - reservas florestais existentes;
f) - amarracao as coordenadas geogra'

ficas do Municipio. l
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SUBSECAO I

Plano Defihitivo

ART. 63 - O plano definitivo obedecera ac
tracado fixado pela Preifeitura,

gor base nos artigos 19, 26, 21, 22, 23 e 24 desta Lei.

ART. 64 - A Prefeitura podera exigir pro'
jeto detalhado de todas as !

obras especificadas nos incisos do art. 27 desta Lei.

ART. 65 - Quando se tratar de gleba cujo'

aproveitamento esteja previsto'

m0 Plano Diretor do Municipio, a reparticao competente podera execu'
tar o projeto definitivo do loteamento, que apos ouvido o proprieta'

rio, sera encaminhado a aprovagao.

Paragrafo Onico - Nao havendo acordo com'

o proprietario, a Pre '

feitura podera aplicar as disposigoes do art. 182 e seus paragrafos,

da Constituicgdo Federal.

SUBSECAO II

Ato de Aprovacgao ;57

ART. 66 - A aprovacdo do plano definitil
vo sera por decreto promulgado
pelo Prefeito, o qual devera constar:
I - classificacgao do arruamento;
II - zoneamento do arruamento;

IIT - melhoramentos julgados obrjgatorios;
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IV -~ prazo para execug¢ao do arruamento;
V - todas as condigOes especiais que fo

rem impostas ao plano.

SECAO II

Requisitos para Desmembramento

ART. 67 - Os projetos de desmembramentos

deverao obedecer as diretrizes

estabelecidas no capitulo IX desta Lei, naquilo que lhes for perti'
nentes, observando-se o disposto no § 32, do art. 52, da mesma nor'

ma.

CAPITULO XI

Disposicdes Finais

ART. 68 - Os casos nao previstos neste '

¥
Codigo serao resolvidos pelo ' !
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, a gue se refere o pa' E

ragrafo tnico do art. 147 da Lei Organica do Municipio.

ART. 69 - As despesas decorrentes da !
aplicagdo do presente Codigo '
correrao por conta de dotacao propria, consignada no orcgamento. £l

h
¢

ART. 70 - Este Co6digo entra em vigor na'
data de sua publicacao, revoga

das as disposigOes em contrario.

Pilar do Sul, 20 de Novembro de e ;

—~~ B
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ZAAR DIAS DE GOES

-Prefeito Municipal-

NARCIZO J

Procurador Geral

Registrada e publicada na Secretaria'

da Prefeitura Municipal de Pilar do Sul, na data supra.

de SecifEafia
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