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CONTRATO DE LOCACAO N2 74/2015

Processo Administrativo n® 1654/2015

LOCADORES: MARIO CARLOS GIMENEZ FILHO, brasileiro, casado, engenheiro, portador da
cédula de identidade RG n2 9.831.529 e inscrito no CPF(MF) sob n? 100.596.618-44, residente e
domiciliado na Rua José Batista, n® 1140, Piedade/SP;

MARIANGELA NOGUEIRA GIMENEZ, brasileira, psicéloga, inscrita no CPF(MF) sob no
021.181.958-18 e portadora do RG 6.405.642, residente e domiciliada na Alameda dos Arapanés,
982, apto. 182, Moema, Sdo Paulo/SP;

MARILDA NOGUEIRA GIMENEZ, brasileira, enfermeira, portadora do RG n? 6.405.636-3 e
inscrita no CPF(MF) sob n® 007.972.688-71, residente e domiciliada na Rua Tanjer, n® 264, Pg. S.
Pereira, Cotia/SP.

LOCATARIOQ: PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR DO SUL (035.09), Estabelecida na Rua
Tenente Almeida, 265 na cidade e Comarca de Pilar do Sul SP, inscrita no CGC: 46.634.473/0001-
41, neste ato representado pela Exma. Sra. Prefeita JANETE PEDRINA DE CARVALHO PAES,
portadora do CPF 165.243.178-07 e do RG/SP 83188368 SSP/SP.

ADMINISTRADOR; ELIO LEITE JUNIOR, advogado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil
sob n.? 162.825, com escritério a Av. Raymundo Nonato Leite, n.? 612, Centro, Piedade/SP, fone
(15) 3244-3693.

‘ OBJET
01) LOCALIZACAO: Rua Doutor Campos Sales 05) ALUGUEL INICIAL: 690,00

n® 66, Centro, Piedade/SP, Matricula 11.239, CEP 18.170-000  06) PER. DE REAJUSTE: Anual
07) INDICE REAJUSTE: IGPM

02) PRAZO DE DURACAO: 12 (doze) Meses 08) DIA PAGAMENTO: Dia 15
03) INICIO CONTRATO: 23 de Abril de 2015 09) DESTINACAO: Comercial
04) TERMINO DO CONTRATO: 23 de Abril de 2016 10) LOCACAO: Comercial

Por este instrumento particular de contrato de locagdo de iméveis entre as partes, de um J4db o
LOCADOR acima mencionado e qualificado e de outro lado como LOCATARIO acigha nomeado e
qualificado tem justo e contrato o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA: O LOCADOR loca ao LOCATARIO, o imével especificado no ite
"objeto".

1 do item |

—

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo do presente contrato é igual ao nimero de meses especificado no
item 2 do item "objeto”, a iniciar-se na data especificada no sub-item 3 do item "objeto” e
encerrando-se na data especificada no sub-item 4 do item "objeto", data em que O LOCATARIO se
obriga a restituir o imével completamente desocupado, nas condigdes previstas neste contrato,

sob pena de incorrer multa da cldusula décima terceira e de se sujeitar-se ao disposto no art. 23 da
Lei 8.245/91.
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CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel inicial sera o valor indicado no sub-item 5 do item "objeto”, a
ser reajustado de acordo com o sub-item 6 do item "objeto”, de acordo com a variacdo do sub-item
7 do item "objeto", que o LOCATARIO se compromete a pagar pontualmente, até o dia
especificado no sub-item 8 do item "objeto”, de cada més, via dep6sito bancario na seguinte conta
bancéria de titularidade do ADMINISTRADOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, AGENCIA 0978-0,
CONTA CORRENTE 3203-0, TITULAR ELIO LEITE JUNIOR, CPF 084.493.288-45.

CLAUSULA QUARTA: Os consumos de agua e luz, assim como todos os impostos --inclusive IPTU-
-, encargos, tributos que incidam ou venham a incidir sobre o imével, conservacio, seguro contra
incéndio, vendaval e danos elétricos, condominio (se houver) e outras decorrentes de lei, correrdo
por conta exclusiva do Tribunal Regional Eleitoral do Estado de Sdo Paulo, conforme §4¢ do inciso
Il do Termo de Cooperacdo entre o 6rgdo e o municipio de Pilar do Sul/SP.

CLAUSULA QUINTA: O LOCATARIO, salvo as obras que importem na seguranca do imdvel,
obriga-se por todas as outras, como realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no
imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou
prepostos, devendo trazer o imével locado em boas condigdes de higiene e limpeza, com os
aparelhos sanitarios e de iluminagdo, papéis, pinturas, telhados, vidracas, marmores, fechos,
torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessérios em perfeito estado de conservagdo e
funcionamento, para assim restitui-los quando findo ou rescindido este contrato, no estado em
que recebeu e, retratado na ficha de vistoria que fica fazendo parte integrante deste.

Paragrafo primeiro: No caso de descumprimento total ou parcial da cldusula supra, fica desde ja
convencionado que o LOCADOR estarad autorizado a executar todos os reparos necessarios no
imovel, mediante elaboracdo de orgamento, sendo certo que o valor gasto para reparar o imével
nestas condigdes serd cobrado do LOCATARIO, cuja importincia sera cobrada mediante Processo
Administrativo. Na ocorréncia desta hipétese, o LOCATARIO ficara responsavel pelo pagamento
dos valores aqui ajustados, até a data dos reparos necessarios a plena utilizagdo do imével.

Paragrafo segundo: Nos casos em que o imdvel necessite de reparos que ficam sob a
responsabilidade do LOCADOR (obras que importam na seguranca do imével) ou quaisquer
benfeitorias ou modificagdes no imével, sejam elas uteis, necesséarias ou voluptudrias
conta do LOCATARIO, imprescindivel se faz a comunicagio prévia e por escrito ao Admjni
sob pena de incorrer em responsabilidade nos danos ocasionados e a incorporagio/ao i
renunciando expressamente o0 LOCATARIO o direito a retengéo ou indenizacao.

Paragrafo terceiro: Da mesma forma, fica vedada qualquer tipo de modificagio ou fransfgrmacio
do imével sem prévia comunicagdo por escrito ao Administrador e autorizacgio escrita d¢sta e do
LOCADOR, sob pena de incorrer a mesma penalidade prevista no paragrafo anterior.

CLAUSULA SEXTA: Obriga-se a LOCATARIO no curso da locagdo, a satisfazer a todas as
exigéncias dos Poderes Publicos a que der causa, sem que tal fato ocasione a rescisio deste
contrato.

/
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Paragrafo unico - 0 LOCATARIO fica obrigado a entregar imediatamente ao LOCADOR ou para o
Administrador de imével, os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, bem
como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele,
locatdrio, nos termos do disposto no artigo 23, VII da Lei de Locagdo (Lei 8.245/91).

CLAUSULA SE I'IMA: Nao é permitida a transferéncia deste contrato, nem a sublocacéo, cessio ou
empréstimo total ou parcial do imével sem prévio consentimento por escrito do LOCADOR,
devendo no caso deste ser dado, agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imével
esteja desimpedido nos termos do presente contrato.

CLAUSULA OITAVA: O LOCATARIO desde ja faculta ao LOCADOR através de seu representante
(Administrador), examinar ou vistoriar o imével locado quando entender conveniente.

CLAUSULA NONA: No caso de desapropriagdo do imével locado, ficara o LOCADOR desobrigado
por todas as cldusulas deste contrato, ressalvada ao LOCATARIO, tio somente a faculdade de
haver do Poder desapropriante a indenizacio a que, por ventura, tiver direito.

CLAUSULA DECIMA: Nenhuma intimagio do Servigo Sanitério sera motivo para O LOCATARIO
abandonar o imével ou pedir rescisdo deste contrato, salvo procedendo vistoria judicial, que
apure estar a construcao ameacando ruir.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A parte que infringir qualquer clausula deste contrato incorrera
na multa do valor equivalente a trés (3) vezes o valor locaticio a época da infracio, ficando ainda

facultado a parte inocente considerar rescindida a locagdo, independentemente de cobranca desta
e de outras multas cabiveis. Multa esta que sera proporcional ao tempo que faltar para o seu

término.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA; Para todas as questoes oriundas deste contrato, com rentincia de
qualquer outro, por mais especial que se apresente, serd competente o foro da cidade de Pilar do
Sul - SP.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Tudo quanto for devido em razio deste contrato

em qualquer caso, os honordrios do advogado, desde ja fixados em dez por cent
credor constituir para ressalva dos seus direitos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Quaisquer estragos ocasionados ao imével e suas instalagoes, bem
como as despesas a que o LOCADOR for obrigado por eventuais modificagdes feitas o imével, w0,

PELO LOCATARIO, nio ficam compreendida na cldusula décima terceira, mas serio pagas a parte.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: O imével objeto desta locagdo, destina-se exclusivamente ao \)
disposto no sub-item 9 do item "objeto"”, ndo podendo a sua destinagdo, ser mudada sem o

consentimento expresso do LOCADOR. & \ \
’/2 | N/
o~ @\
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CLAUSULA DECIMA SEXTA: Nio havendo o pagamento no dia convencionado no sub-item 8 do
item "objeto", o aluguel sofrerd um acréscimo de dez por cento (10%) a titulo de clausula penal,
alem dos juros e corregio monetaria do periodo em atraso, que sera calculado com a variacdo da
correcdo monetaria legal.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Para o exercicio de qualquer direito em Juizo ou fora dele, as partes
autorizam a citagdo e intimagdo ou notificagdo destas mediante correspondéncia com aviso de
recebimento, que no caso do LOCATARIO devera ser enderecada a Secretaria de Negocios
Juridicos e Tributarios do Municipio de Pilar do Sul.

LA LA DECIMA OITAVA: O periodo de reajuste do aluguel constante no sub-item 6 refere-se
a anual ou em menor periodicidade desde que se verifique inflagdo no perfodo retro e haja
autorizag¢io governamental.

CLAUSULA DECIMA NONA: Havendo redugéo na periodicidade ora estabelecida neste contrato,
as partes desde ja acordam que serd automaticamente aplicada ao presente a periodicidade
minima admitida em lei.

CLAUSULA VIGESIMA: O presente contrato sera regido pela Lei n. 8.245, de 18 de outubro de
1991, ficando avengado entre as partes que toda e qualquer citacdo, intimagdo ou notificagdo, por
questdes decorrentes desta locagdo, far-se-a as partes - locador/locatario mediante
correspondéncia com aviso de recebimento, conforme o disposto no art. 58, VI, da Lei n. 8.245,
acima mencionada.

-

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: Findo o contrato o locatirio deverd entregar o imoével
devidamente pintado, de conformidade com a vistoria ora realizada e assinada pelas partes, que
fica fazendo parte integrante deste.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: O valor constante no item “5” do objeto refere-se a 30% (trinta
por cento) do aluguel considerando a proporcionalidade paga pelas Prefeituras de
50% (cinqlienta por cento) e Tapirai SP 20% (vinte por cento), onde encontra-s
Eleitoral de Piedade SP.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: A presente contratagdo é efetivada com disp
nos termos do art. 24, X, da lei 8.666/93 e posteriores alteragoes. V/

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: As despesas decorrentes deste contrato correrdo por conta da /
seguinte dotagdo orgamentdria: dérgio 02.00.00 - Gabinete; Funcional Programatica -

04.122.0002.2002 - Manutengdo Gabinete; Categoria Econdmica 3.3.90.39.00 - Outros Servigos de
Terceiros Pessoa Juridica, Destinacio Recurso 01.110,00 - Geral.

QP
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CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: A presente locagdo poderd ser prorrogada por igual periodo, nos
termos do artigo 57, I, c.c. o artigo 24, inciso X, da Lei 8.666/93, ocasido em que o valor sera

reajustado conforme o sub-item “7” do “objeto”.
Assim, por estarem justos e contratados, assinam em duas vias, de igual teor, na presenca das
testemunhas abaixo.

Pilar do Sul, 22 de Abril de 2015.

MA AR% GIMENEZ FILHO
CADOR

~

YARIANGE OGUEI GIMENEZ
LOCADORA ’
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