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CONTRATO DE LOCACAO N° 017/2015

LOCADOR: JOSE BATISTA VICHI (035), Brasileiro, Casado, Comerciante, portador do CPF/MF
032.139.518-20 e do RG/SP 4.275.665, residente e domiciliado na Rua Francisco Pinto de
Camargo, 585 na Nova Olinda na cidade e comarca de Piedade-SP.

LOCATARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR DO SUL (035.09), Estabelecida na Rua
Tenente Almeida, 265 na cidade e Comarca de Pilar do Sul SP, inscrita no CGC: 46.634.473/0001-
41, neste ato representado pela Exma. Sra. Prefeita JANETE PEDRINA DE CARVALHO PAES,
portadora do CPF 165.243.178-07 e do RG/SP 83188368 SSP/SP.

ADMINISTRADORA: MROLIM ADMINISTRACAO E LOCACAO DE IMOVEIS LTDA, Pessoa
Juridica de Direito Privado, Inscrita no CNPJ 08.419.161/0001-26, com sede na Rua José
Waterman, 98 no Centro na cidade e comarca de Piedade-SP CEP 18170-000 Fone (15) 3244-
5151.

OBJETO
01) LOCALIZACAO: Av. Coracao de Jesus,496
Centro 05) PER. DE REAJUSTE: Anual
Piedade - SP 06) INDICE REAJUSTE: IGPM
02) DIA PAGAMENTO: Dia 15 07) LOCACAO: Comercial
03) INICIO CONTRATO: 03 de janeiro de 2015 08) DESTINACAO: Comercial
04) TERMINO DO CONTRATO: 15 de abril de 2015 09) PAGAMENTO ALUGUEL: 03
parcelas de R$580,00 e 01 parcela
de R$290,00

Por este instrumento particular de contrato de locacdo de imoveis entre as partes, de um lado o
LOCADOR acima mencionado e qualificado e de outro lado como LOCATARIO acima nomeado e
qualificado tem justo e contrato o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA: O LOCADOR loca ao LOCATARIO, o imével especificado no item 1 do item
"objeto".

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo do presente contrato, a iniciar-se na data especificada no sub-item
3 do item "objeto" e encerrando-se na data especificada no sub-item 4 do item "objeto", podendo
ser prorrogado a critério das partes, data em que o LOCATARIO se obriga a restituir o imével
completamente desocupado, nas condi¢cdes previstas neste contrato, sob pena de incorrer multa
da clausula décima terceira e de se sujeitar-se ao disposto no art. 23 da Lei 8.245/91.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel sera o valor indicado no sub-item 9 do item "objeto", a ser
reajustado de acordo com o sub-item 5 do item "objeto", de acordo com a variacdo do sub-item 6
do item "objeto", que O LOCATARIO se compromete a pagar pontualmente, até o dia especificado
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no sub-item 2 do item "objeto", de cada més, no endereco da ADMINISTRADORA, esta emitira
ficha de compensagdo bancaria, sendo exato que a taxa bancaria, hoje R$ 2,83, sera de
responsabilidade da locataria e acrescentado nesta ficha.

Paragrafo Unico- Na eventualidade de extravio, ou nio recebimento da respectiva ficha de
compensacdo bancaria (boleto) em tempo habil, o LOCATARIO se obriga a efetuar o pagamento
do aluguel diretamente na ADMINISTRADORA, na data do vencimento e em horario bancario, sob
pena da incidéncia da multa a que alude a cladusula décima oitava.

CLAUSULA QUARTA: Os consumos de agua e luz, assim como todos os impostos --inclusive IPTU-
-, encargos, tributos que incidam ou venham a incidir sobre o imo6vel, conservagao, seguro contra
incéndio, vendaval e danos elétricos, condominio (se houver) e outras decorrentes de lei, correrdao
por conta exclusiva do LOCATARIO, e o nio pagamento na época determinada acarretara a
rescisao deste.

CLAUSULA QUINTA: O LOCATARIO, salvo as obras que importem na seguranca do imével,
obriga-se por todas as outras, como realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no
imodvel, ou nas suas instalacées, provocados por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou
prepostos, devendo trazer o imovel locado em boas condi¢cdes de higiene e limpeza, com os
aparelhos sanitarios e de iluminacgdo, papéis, pinturas, telhados, vidracas, marmores, fechos,
torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessérios em perfeito estado de conservaciao e
funcionamento, para assim restitui-los quando findo ou rescindido este contrato, no estado em
que recebeu e, retratado na ficha de vistoria que fica fazendo parte integrante deste.

Paragrafo primeiro: No caso de descumprimento total ou parcial da clausula supra, fica desde ja
convencionado que o LOCADOR estard autorizado a executar todos os reparos necessarios no
imdvel, mediante elabora¢do de or¢amento, sendo certo que o valor gasto para reparar o imével
nestas condigdes sera cobrado do LOCATARIO, cuja importancia sera incluida no boleto bancario.
Na ocorréncia desta hipétese, o0 LOCATARIO ficara responsavel pelo pagamento dos valores aqui
ajustados, até a data dos reparos necessarios a plena utilizacdo do imével.

Paragrafo segundo: Nos casos em que o imovel necessite de reparos que ficam sob a
responsabilidade do LOCADOR (obras que importam na seguran¢a do imoével) ou quaisquer
benfeitorias ou modificagdes no imdvel, sejam elas uteis, necessarias ou voluptuarias feitas por
conta do LOCATARIO, imprescindivel se faz a comunicagio prévia e por escrito 3 Administradora,
sob pena de incorrer em responsabilidade nos danos ocasionados e a incorporagdo ao imovel,
renunciando expressamente o LOCATARIO o direito a retencdo ou indenizagio.

Paragrafo terceiro: Da mesma forma, fica vedada qualquer tipo de modificacdo ou transformagao
do imo6vel sem prévia comunicagdo por escrito a Administradora e autoriza¢do escrita desta e do
LOCADOR, sob pena de incorre a mesma penalidade prevista no paragrafo anterior.

CLAUSULA SEXTA: Obriga-se a LOCATARIO no curso da locacdo, a satisfazer a todas as
exigéncias dos Poderes Publicos a que der causa, sem que tal fato ocasione a rescisdo deste
contrato.
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Paragrafo vinico - O LOCATARIO fica obrigado a entregar imediatamente ao LOCADOR ou para a
administradora de imdvel, os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, bem
como qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele,
locatario, nos termos do disposto no artigo 23, VII da Lei de Locagdo (Lei 8.245/91).

CLAUSULA SETIMA: Nio é permitida a transferéncia deste contrato, nem a sublocagao, cessao ou
empréstimo total ou parcial do imdvel sem prévio consentimento por escrito do LOCADOR,
devendo no caso deste ser dado, agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imével
esteja desimpedido nos termos do presente contrato.

CLAUSULA OITAVA: O LOCATARIO desde j4 faculta ao LOCADOR através de seu representante
(Administradora), examinar ou vistoriar o imével locado quando entender conveniente.

CLAUSULA NONA: No caso de desapropriacdo do imével locado, ficara o LOCADOR desobrigado
por todas as clausulas deste contrato, ressalvado ao LOCATARIO, tdo somente a faculdade de
haver do Poder desapropriante a indenizacdo a que, por ventura, tiver direito.

CLAUSULA DECIMA: Nenhuma intimacdo do Servigo Sanitario sera motivo para O LOCATARIO
abandonar o imo6vel ou pedir rescisdo deste contrato, salvo procedendo vistoria judicial, que
apure estar a constru¢do ameagando ruir.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A parte que infringir qualquer clausula deste contrato incorrera
na multa do valor equivalente a trés (3) vezes o valor locaticio a época da infracdo, ficando ainda
facultado a parte inocente considerar rescindida a locagao, independentemente de cobranga desta
e de outras multas cabiveis. Multa esta que sera proporcional ao tempo que faltar para o seu
término.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Para todas as questdes oriundas deste contrato, com rentncia de
qualquer outro, por mais especial que se apresente, sera competente o foro da cidade de Pilar do
Sul - SP.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Tudo quanto for devido em razdo deste contrato e, que nio
comportem o processo executivo, serd cobrado em a¢do competente ficando a cargo do devedor,
em qualquer caso, os honordarios do advogado, desde ja fixados em vinte por cento (20%), que o
credor constituir para ressalva dos seus direitos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Quaisquer estragos ocasionados ao imével e suas instalagdes, bem
como as despesas a que o LOCADOR for obrigado por eventuais modificagdes feitas no imoével,
pelo LOCATARIO, nao ficam compreendida na clausula décima terceira, mas serao pagas a parte.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA: O imével objeto desta locacdo, destina-se exclusivamente ao
disposto no sub-item 8 do item "objeto", ndo podendo a sua destinacdo, ser mudada sem o
consentimento expresso do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Nio havendo o pagamento no dia convencionado no sub-item 2 do
item "objeto", o aluguel sofrera um acréscimo de vinte por cento (20%) a titulo de clausula penal,
alem dos juros e correcdo monetaria do periodo em atraso, que sera calculado com a variacdo da
corre¢do monetaria legal.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Para o exercicio de qualquer direito em Juizo ou fora dele, as partes
autorizam a citacdo e intimagdo ou notificagdo destas mediante correspondéncia com aviso de
recebimento.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: O periodo de reajuste do aluguel constante no sub-item 5 refere-se
a anual ou em menor periodicidade desde que se verifique inflagio no periodo retro e haja
autorizacdo governamental.

CLAUSULA DECIMA NONA: Havendo redugio na periodicidade ora estabelecida neste contrato,
as partes desde ja acordam que serd automaticamente aplicada ao presente a periodicidade
minima admitida em lei.

CLAUSULA VIGESIMA: O presente contrato sera regido pela Lei n. 8.245, de 18 de outubro de
1991, ficando avencado entre as partes que toda e qualquer citacdo, intimacao ou notificacdo, por
questoes decorrentes desta locacdo, far-se-4 as partes - locador/locatario mediante
correspondéncia com aviso de recebimento, conforme o disposto no art. 58, VI, da Lei n. 8.245,
acima mencionada.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: Findo o contrato o locatirio deverd entregar o imével
devidamente pintado, de conformidade com a vistoria ora realizada e assinada pelas partes, que
fica fazendo parte integrante deste.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: O valor constante no item “9” do objeto refere-se a 30% (trinta
por cento) do aluguel considerando a proporcionalidade paga pelas Prefeituras de Piedade SP
50% (cinqlienta por cento) e Tapirai SP 20% (vinte por cento), onde encontra-se o Cartério
Eleitoral de Piedade SP.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: A presente contratagio é efetivada com dispensa de licitago
nos termos do art. 24, X, da lei 8.666/93 e posteriores alteracdes.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: As despesas decorrentes deste contrato correrdo por conta da
seguinte dotacdo orgamentaria: 6rgao 02.01.00; Funcional Programatica - 04.122.0002.2002;
Categoria Econdmica 3.3.90.39.00 - Outros Servigos de Terceiros Pessoa Juridica.
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Assim, por estarem justos e contratados, assinam em duas vias, de igual teor, na presenca das
testemunhas abaixo.

Pilar do Sul, 29 de janeiro de 2015.

JOSE BATISTA VICHI
LOCADOR

MROLIM ADMINISTRACAO E LOCACAO DE IMOVEIS LTDA
ADMINISTRADOR (A)

PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR DO SUL
JANETE PEDRINA DE CARVALHO PAES
LOCATARIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR DO SUL
JUAREZ MARCIO RODRIGUES
Secretario de Negocios Juridicos e Tributarios

PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR DO SUL
JOSE FRANCISCO DE ALMEIDA
Secretario de Financas e Planejamento

TESTEMUNHA (01):

TESTEMUNHA (02):




